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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Skruven

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-11-16
och nuvarande stadgar registrerades 1999-03-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Hanna Rebecka Bengtsson Ledamot
Péter Béla Fényi Ledamot
Olga Ivanovna Mikhaylova Ledamot
Yngve UIf Stjerngvist Ledamot
Mia Linnéa Aberg Ledamot
Carl Oscar Nordstrom Suppleant
Jesper Strémaqyist Suppleant
John Fredrik Lennart Syding Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern

Sida 1 av 16



Brf Skruven
769604-0638

Valberedning
Filip Jacobsson
Birgitta Rasch Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Skruven 13 2001 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 058 m2, varav 2 612 m2 utgér lagenhetsyta och 446 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

33

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Café 128 m? 2018-12-31
Kontor 42 m?2 2018-02-28
Kontor 72 m2 2018-01-31
Restaurang 190 m?2 2017-01-31
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Teknisk status

Brf Skruven
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades |6pande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Stamspolningar 2015 Spolningar samtliga stammar &
brunnar

Byte av flaktaggregat 2015

Byte av takplat pa gardshus 2015 3A, i samband med vindsbygge

Installation av bredband via fiber 2014

Fonstermalning 2014 Utvandig malning

Renovering av kdk 2014 Kok i tva hyresrattslagenheter

Besiktning av balkonger 2014

Installation av dérrautomatik 2014

Byte av golvbalkar i gardshus 2014 pga fuktskada

Renovering fasad markplan 2013 Omfargning, putslagningar och
méleriarbeten. Aven entréportar

Renovering tvattstuga 2013 Installation av kompletterande
maskiner

Renovering badrum i hyresratt 2013 -2014 pga. vattenskada

Kompletterande gummering av 2013

yttertak

Ommalning och tatning av yttertak 2012 - 2013 Enl Underhallsplan.

Injustering Ventilation 2012 Enl Underhallsplan

Renovering tvattstuga 2012 Ytskiktsrenovering samt nya
maskiner i en av tvattstugorna

Gummering av yttertak 2011 Forberedande arbete infor
ommalning av tak

Reglercentraler 2007 - 2008 Trasiga reglercentraler har bytts ut
mot nya, mer moderna

Altaner 2006 - 2014 3st

Trapprenovering 2005

Nya balkonger 2003 -2013 18 st balkonger byggda

Elstambyte 1992

Nyinstallation hiss 1992

Rorstambyte 1992

Omputsning av fasad

Planerat underhall

Ar

1992 och 2001

Kommentar

Ytskiktsrenovering av hissar

2016

Gemensamhetslokal/&vernattningsldagenhet 2016

Enl underhallsplanen
Enl tidigare stdmmobeslut

Renovering av soprum 2016 Enl underhallsplanen
Lascylinderbyte Fastigheterna 2017 Aldrig tidigare utforts
Byte av takplat, dvriga tak 2018

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor

TV-leverantdr
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Stad entreprenor
Snéskottning av Tak
Service Tvattstuga
Internetleverantor

ComHem (fd. UPC)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Einar Mattsson
Stadkompaniet J E HB
Takentreprenad AB
Séderkyl

Ownit
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Foéreningens ekonomi
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Medlemsavgiften har fr o m arsskiftet sankts med 109 kr/ldgenhet (det ar det tidigare tilldgget for bredband som har

tagits bort).

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 328 883 578 149
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 767 458 2 663 187
Finansiella intakter 658 3558
Minskning kortfristiga fordringar 607 62 663
Medlemsinsatser 0 4700 000
Balkongfond 0 0
Okning av kortfristiga skulder 0 124 848

2768723 7 554 256
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2214129 3596 280
Finansiella kostnader 30994 99 242
Okning av materiella anldggningstillgéngar 12 000 108 000
Minskning av langfristiga skulder 3367672 0
Minskning av kortfristiga skulder 250 570 0

5 875 365 3803 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1197 740 4 328 883
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 131 142 3750734
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar .
o Kapital-
16% kostnader

Arsavgifter
50%

Hyror
50%

Ovrig drift
34%

Fastighets-
avgift
5%

1%
Reparationer
3%

=

Taxebundna
kostnader
30%

Periodiskt
underhall
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

| samband med vindsombyggnaden pa Langholmsgatan 3A har takplaten bytts ut.
Byte av flaktaggregat och spolning av stammar har utforts enligt underhallsplanen.

Under 2015 har féreningens |an amorterats med 3 367 672 kr.

Handelser efter aret
Under aret planeras foljande arbeten:

- ytskiktsrenovering av hissar

- renovering av soprum

- renovering av évernattningslagenhet for uthyrning till medlemmar

- byte av en tvattmaskin i tvattstuga

Vi kommer eventuellt ocksa att amortera ytterligare pa féreningens lan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overltelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 64 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgadende medlemmar: 13 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57 st

Flerarsoversikt

Brf Skruven
769604-0638

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 586 547 547 521
Hyror/m2 hyresrattsyta 1969 1934 1955 2 008
Lan/m2 bostadsrattsyta 893 2 326 2 326 2 344
Elkostnad/m?2 totalyta 22 24 30 31
Varmekostnad/m2 totalyta 186 154 194 180
Vattenkostnad/m?2 totalyta 35 17 39 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 10 32 53 64
Soliditet (%) 95 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) 63 -1 453 -236 17
Nettoomsattning (tkr) 2 751 2 655 2 669 2 643

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 612 m2 bostader och 446 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 62 743
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 584 529
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -211 386
summa balanserat resultat -1733 172

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 211 386
att i ny rakning 6verfors -1521786

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2015

2 750 546
16912
2 767 458

-1 972 265
-174 109
-92 256
-435 750
-2 674 379

93 079
658
-30 994

-30 336

62 743

2014

2654770
8418
2663 187

-3279373
-222 722
-94 186
-423 750
-4 020 030

-1356 843
3558
-99 242

-95 684

-1452 527
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7
Pagaende byggnation Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

Summa materiella anldggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 11

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

50 463 239
0

60 177

50 523 416

2 800

2 800

50 526 216

1282 321
1282 321

8204

8 204

1290 525

51 816 741

2014-12-31

50762 682
108 000

76 484

50 947 166

2 800

2 800

50 949 966

4414 136
4414 136

8139

8139

4422 275

55 372 240
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 502 056 50 502 056
Fond for yttre underhall Not 13 211 386 717 477
Summa bundet eget kapital 50 713 442 51219 533
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1795915 -849 478
Arets resultat 62 743 -1452 527
Summa fritt eget kapital -1733 172 -2 302 006
SUMMA EGET KAPITAL 48 980 270 48 917 527

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 100 000 5467 672
Summa langfristiga skulder 2 100 000 5467 672
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 198 530 435 958
Skatteskulder 277 480 276 028
Ovriga skulder 68 628 101 479
Uppl kostnader och forutb intakter Not 15 191 833 173 576
Summa kortfristiga skulder 736 471 987 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51816 741 55 372 240

Stallda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 20 550 000 20 550 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsfoérbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 1378 253 1287 095

Hyror bostader 250 459 329 880

Hyror lokaler 1141772 1037 749
Hyresrabatt -19 969 0
Oresutjamning 32 47

2 750 546 2654770

Not2  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 16 632 0

Aterbaring Allframtid 0 6 354

Ovriga intakter 280 2 064

16 912 8418
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 61236 59 592
Fastighetsskotsel bestallning 4 286 1484
Snéréjning/sandning 16 126 2 500
Stadning entreprenad 63 000 68 250
Stadning enligt bestallning 0 453
Sotning 16 626 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6 063
Hissbesiktning 4 468 2948
Myndighetstillsyn 1575 3750
Bevakning 0 2234
Gard 0 413
Serviceavtal 17 866 12739
Forbrukningsmateriel 3254 2 345
Stoérningsjour och larm 2 356 0
Brandskydd 11 300 0
Fordon 2 108 0
204 201 162 771
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 124 572
Brf Ldgenheter 0 12 159
Lokaler 0 594
Gemensamma utrymmen 0 15719
Tvattstuga 18 491 6 506
Entré/trapphus 32 350 1101
Las 0 76 780
WS 12 868 64 894
Varmeanlaggning/undercentral 0 675
Ventilation 3 066 0
Elinstallationer 0 4115
Bredband 0 4999
Hiss 3730 15110
Balkonger/altaner 0 3000
Skador/klotter/skadegdrelse 2 433 6 549
Vattenskada 0 328 095
72 938 664 868
Periodiskt underhall
Byggnad 0 58 704
Hyreslagenheter 0 284 249
VVS 45 564 0
Ventilation 142 833 0
Tak 103 375 0
Fonster 0 750 828
291 772 1093 781
Taxebundna kostnader
El 67 195 74 297
Varme 569 077 471 835
Vatten 106 411 51279
Sophdmtning/renhallning 58 176 55320
Grovsopor 13 485 4 495
814 344 657 226
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 491 92 327
Tomtrattsavgald 342 500 428 125
Kabel-TV 12141 15187
Bredband 57 552 26 920
461 684 562 559
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 326 138 168
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1972 265 3279373
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 0 750
Juridiska Atgarder 0 60 500
Inkassering avgift/hyra 600 600
Revisionsarvode extern revisor 13125 2 875
Foreningskostnader 3418 8438
Styrelseomkostnader 11 500 6 700
Forvaltningsarvode 95 082 92 670
Forvaltningsarvoden 6vriga 3688 10 688
Administration 1875 2 235
Korttidsinventarier 0 3990
Konsultarvode 14 851 27 806
Bostadsratterna Sverige Ek For 5470 5470
Ovriga driftskostnader 24 500 0
174 109 222 722
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 200 68 500
Sociala kostnader 22 056 25 686
92 256 94 186
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 268 462 268 462
Forbattringar 150 981 138 981
Inventarier 16 307 16 307
435 750 423 750
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 55 518 997 55518 997
Nyanskaffningar 120 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 55 638 997 55 518 997
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4756 315 -4 348 872
Arets avskrivningar enligt plan -419 443 -407 443
Utgaende avskrivning enligt plan -5 175 758 -4 756 315
Planenligt restvarde vid arets slut 50 463 239 50 762 682
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 600 000 37 600 000
Taxeringsvarde mark 32 862 000 32 862 000
70 462 000 70 462 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 62 000 000 62 000 000
Lokaler 8 462 000 8 462 000
70 462 000 70 462 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31 2014-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 108 000
0 108 000
Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 199 195 199 195
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 199 195 199 195
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -122 711 -106 404
Arets avskrivningar enligt plan -16 307 -16 307
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -139 018 -122 71
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 60 177 76 484
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Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Oséakra kundfordringar 33113 33113
Skattekonto 59 672 60 279
Klientmedel hos SBC 1189 536 4 320744
1282 321 4414 136
Not 11 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not EGET KAPITAL
12
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 094 539 0 0 45 094 539
Upplatelseavgifter 5407 517 0 0 5407 517
Fond for yttre underhall 211 386 211 386 -717 477 717 477
S:a bundet eget kapital 50 713 442 211 386 -717 477 51219533
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 795915 -211 386 -735 050 -849 478
Arets resultat 62 743 62 743 1452 527 -1 452 527
S:a ansamlad forlust -1733172 -148 643 717 477 -2 302 006
S:a eget kapital 48 980 270 62 743 0 48 917 527
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 717 477 426 891
Reservering enligt stadgar 211 386 290 586
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -717 477 0
Vid arets slut 211 386 717 477
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Not
14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2015-12-31

Handelsbanken 1,400 %
Handelsbanken 1,300 %
Handelsbanken 1,350 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 100 000 kr.

Belopp
2015-12-31
1286 315
413 685
400 000

2 100 000

0
2 100 000
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Belopp
2014-12-31
1286315
3781 357
400 000
5467 672

0
5467 672
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Villkors-
andringsda
9
2016-01-29
2016-01-04
2016-01-07
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 5611 23 367

Férutbetalda avgifter och hyror 170 074 150 209

175 685 173 576

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den sz/ﬂy 2016
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Hanna Rebecka Bengtsson
Ledamot

Olga l

Ledamot
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M déa
Mia Linnéa Aber
Ledamot

novna Mikhaylova
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Min revisionsberattelse har lamnats den  / f i‘h:?é, 2016

Jérgen Schumacher
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skruven
Org. nr 769 6040638

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Skruven for ar 2015.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
4r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for o
féreningen. ‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag éven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Skruven for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen att
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 11 maj 2016

Jorgen Schurﬁacher

Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2016 Utfall 2015 Budget 2015
RORELSEINTAKTER
,&rsavgifter 1378 252 1378 253 1269 937
Hyror bostader 250 458 250 459 344 188
Hyror lokaler 1154 263 1141772 1038 238
Hyresrabatt 0 -19 969 0
Oresutjamning 0 32 0
Fakturerade kostnader 0 16 632 0
Aterbaring Allframtid 6 000 0 6 000
Ovriga intakter 0 280 0
2788 973 2767 458 2 658 363
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -62 500 -61 236 -60 800
Fastighetsskotsel bestallning -6 000 -4 286 -6 000
Snéréjning/sandning -15 000 -16 126 -15 000
Stadning entreprenad -64 300 -63 000 -64 300
Stadning enligt bestallning -500 0 -500
Sotning 0 -16 626 0
Hissbesiktning 0 -4 468 -3000
Myndighetstillsyn 0 -1575 0
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Gard -500 0 -500
Serviceavtal -18 200 -17 866 -13 000
Forbrukningsmateriel -3.000 -3254 -3.000
Stoérningsjour och larm 0 -2 356 0
Brandskydd 0 -11 300 0
Fordon 0 -2 108 0
-170 000 -204 201 -167 100
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -525 000
Tvattstuga 0 -18 491 0
Entré/trapphus 0 -32 350 0
VVS 0 -12 868 0
Ventilation 0 -3 066 0
Hiss 0 -3730 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2433 0
-100 000 -72 938 -525 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter -210 000 0 -300 000
Gemensamma utrymmen -40 000 0 -75 000
Sophantering/atervinning -100 000 0 0
VVS 0 -45 564 -50 000
Ventilation 0 -142 833 -200 000
Tak 0 -103 375 0
-350 000 -291 772 -625 000
Taxebundna kostnader
El -68 900 -67 195 -83 000
Véarme -587 800 -569 077 -570 000
Vatten -125 000 -106 411 -100 000
Sophdmtning/renhallning -59 400 -58 176 -56 500
Grovsopor -10 000 -13 485 -15 000
-851 100 -814 344 -824 500
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -48 800 -49 491 -45 400
Tomtrattsavgald -342 500 -342 500 -342 500
Kabel-TV -12 400 -12 141 -12 400
Bredband -58 700 -57 552 0
-462 400 -461 684 -400 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -140 446 -139 312 -139 297
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 11986 0
-140 446 -127 326 -139 297
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -1 000 0 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -600 0
Revisionsarvode extern revisor -13 400 -13 125 -13 200
Foreningskostnader -6 000 -3418 -10 000
Styrelseomkostnader -10 000 -11 500 -7 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -97 000 -95 082 -94 500
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -3688 0
Administration -2 500 -1 875 -3500
Konsultarvode 0 -14 851 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 600 -5470 0
Ovriga driftskostnader 0 -24 500 0
-135 500 -174 109 -131 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 200 -70 200 -30 800
Arbetsgivaravgifter -22 057 -22 056 -9 700
-92 257 -92 256 -40 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -268 461 -268 462 -268 500
Forbattringar -150 981 -150 981 -139 000
Inventarier -16 307 -16 307 -4 532
-435 749 -435 750 -412 032
SA RORELSENS KOSTNADER -2 737 452 -2 674 379 -3 264 929
RORELSERESULTAT 51 521 93 079 -606 566
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 100 320 1000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 223 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 115 0
Lanerantor -31 500 -29 964 -40 000
Rantekostnader skattekonto 0 -1 030 0
-31 400 -30 336 -39 000
RESULTAT 20 121 62 743 -645 566
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