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Firma och dindamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsriittsforeningen Sparven 11.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i for-
eningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Med-

lems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bo-
stadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§2
Intrdde 1 foreningen kan beviljas juridisk och fysisk person som erhéller bostadsritt genom upp-
latelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus eller bostadsrittshyresgist i

fasighet som avses forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresritt till bostadsritt.

Bostadsriitt upplates skriftligen 1 enlighet med bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostads-
ritt skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift och

arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare vill-
kor forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av stvrelsen om ej annat foljer av bostadsrittslagen.
Om overgang av bostadsriitt stadgas 1 § 6--11 nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med forvirv av fastighet for ombildning fran hyresrétt till bostadsritt ¢j
tecknar bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§5

Grundavgift och rsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslu-
tas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad
som beloper pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

[ arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.
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§ 5 forts.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av stvrelsen.

Vid &verlatelse av bostadsriitt dger foreningen ritt att uttaga avgift av sdljaren for tickande av
kostnader for administrativt arbete med 2.3% av gillande basbelopp.

Vid pantsittning av bostadsritt dger foreningen ritt att uttaga avgift av pantsittaren for tickande
av kostnader for administrativt arbete med 1% av gillande basbelopp.

Overgang av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavare dger riitt att fritt 6verlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare och
kopare kommer 6verens om. Det dr dock foreningen forbehallet att prova ansékan om medlem-
skap 1 enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsratthavare som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen
inldmna skriftlig anmélan hirom med angivande av dverlitelsedag samt till vem Gverlatelsen
skett.

Férvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. [ an-
sokan skall anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas an-
sokan.

§7

Avtal om overlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsrétten till den ldgenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla 6verlatelse av bostadsriitt genom
bvte eller gava. Overlatelse som inte uppfvller dessa foreskrifter ir ogiltig.

§8

Har bostadsratt overgatt ull ny innehavare, far denna utova bostadsritten och tilltrida ligenheten
endast om han dr eller antas till medlem i féreningen. Utan hinder av forsta stycket far dodsbo
eller avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far £6-
reningen dock anmana dodsboet att inom sex mdnader visa att bostadsritten ingatt i bodelning
eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ¢j far vigras intride i
foreningen. forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anma-
ningen. far foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

§9

Den till vilken bostadsritt 6vergatt far inte vigras intrdde i foreningen om foreningen skiligen
kan néjas med honom som bostadsrittshavare. Om det kan antagas att forvarvaren for egen del ej
skall bositta sig i bostadsrittsligenheten dger foreningen rétt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make far intrade i foreningen inte vigras ma-
ken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadslidgenhet Gvergatt
till bostadsrattshavaren nirstidende som varaktigt sammanbodde med honom.
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§ 9 forts

Ifraga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten
efter forvirvet innchas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstaende.

§ 10

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning. arv. testamente. bolagsskifte eller lik-
nande forvirv inte antagits till medlem. far féreningen anmana innehavaren att inom sex mana-
der visa att nagon. som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen. far foreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion for innehavarens rikning.

§11
Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem ar overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bostadsrittslagen.
Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig ersittning.

Avsigelse av bostadsriitt

§ 12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplits avsiga sig bostads-
ritten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen gors
skriftligen hos styrelsen.

Sker avsdgelse, 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar nirmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhorande 6vriga
utrymmen 1 gott skick.

Till ldgenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och i 6vri-
ga utrymmen i lagenheten samt eldstider; glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster;
lagenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersi-
dorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annan underhall 4n malning av radiatorer
och de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, varme, gas, elektricitet, rékgangar och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terass eller uteplats aligger det bostadsrittshavaren
att svara for renhdllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller
som ddr utfor arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
vallat giller vad nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

~
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§ 13 forts

Fjirde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer 1 ligenheten.
§ 14

Bostadsrittshavaren far. sedan ligenheten tilltritts. foretaga forindring i ligenheten. Avsevird
forindring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsittning att det inte

medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevird forindring riknas alltid forindring som kriiver byggnadslov. Det aligger bostads-
rittshavaren att anséka om sadant.

§ 15
Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att be-
vara sundhet. ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningsforeskrifter fore-

ningen 1 6verensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom
sjdlv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjirde stycket.

§16

Bostadsrattsforeningen har ritt att erhalla tilltride till ligenheten nir det behovs for att utdva till-
syn eller utféra arbet e som erfordras.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att pa limplig tid halla ligenheten tillginglig for visning i anslut-
ning till offentlig auktion.

Underlater bostadsriittshavaren att bereda féreningen tilltride till ligenheten niir féreningen har
ritt till det. kan forordnas om handrickning.

§ 17

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata ligenheten i dess hel-
het till annan dn medlem utom i fall som avses i bostadsrittslagen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

§ 19

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat indamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller annan med-
lem.

§ 20

Betalar bostadsréttshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller till be-
talning innan lagenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen héva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltréitts med sty-
relsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada. =
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§21

Nyvtganderitten tll ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts éir forverkad och f6-
reningen saledes beriittigad att uppsiiga bostadsrittshavaren till avflyttning:

I om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att toreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalnings-
skyldighet eller om bostadsrittshavaren drgjer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar
efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand.

3. om ldgenheten anviinds i strid med § 18 eller § 19.

4. om bostadsritishavaren eller den. till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom vards-

l6shet ar vallande till att ohyra forekommer i Ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom

underlatenhet att utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

om lidgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den, till vilken li-

genheten upplatits i andra hand. asidositter nagot av vad som enligt § 15 skall iakttas vid 14-

genhetens begagnande cller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostads-

rittshavare.

6. om istrid med § 16 ulltride till lagenheten vigras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig
ursikt.

7. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs: till sddan skyldighet riknas an-
svar for lan for vilket freningen limnat sikerhet enligt § 29 tredje stycket,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken ¢j ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande.

i

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2. 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiiges bostadsriittshavaren till avilytining har foreningen ritt till ersittning for skada.
§ 22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande som avses i § 21 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre mana-
der fran det foreningen fick kinnedom om f6rhallande som avses i § 21 forsta stycket 4 eller 7
eller inte inom tva manader fran det den erhéll vetskap om forhallande som avses i nimnda
stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§23

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran ligenheten, om avgiften betalas senast tolfte
vardagen fran uppsigningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att atervinna nyttjanderiitten far beslut om vrikning inte meddelas forrin
fjorton vardagar forflutit fran uppsigningen.
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§ 24

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 21 forsta stycket 1. 4-6 eller
8. dr han skyldig att genast avilytta. om inte annat foljer av § 23. Sigs bostadsrattshavaren upp av
annan 1 § 21 angiven orsak. far han bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran uppsagningen. om inte ritten provar skiligt aligga honom att avflytta tidigare.

§25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i §
21. skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte fore-
ningen och bostadsrittshavaren kommer 6verens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess
brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbira si mycket som behévs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelsen och revisorer

§ 26
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och nérstdende som var-
aktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person som ar bosatt i foreningens fastig-
het.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av kom-
munen. Direst den langivande myndigheten sa provar limpligt. ma vederbérande kommunala
myndighet i stillet 6r en styrelseledamot jamte suppleant for denne utse en rapportér. vilken
skall taga del av bostadsrittsforeningens riikenskaper och protokoll med dirtill hérande hand-
lingar. styrelsens forvaltningsberiittelse och vttrande i anledning av eventuella revisionsanmirk-
ningar. Han dger ocksa ritt att ndrvara vid foreningsstimmor och styrelsesammantraden samt vid
besiktning av féreningens egendom. Vid styrelsens sammantriiden dvensom vid foreningsstim-
mor dger rapportdren rdtt att vicka forslag och fa sin mening antecknad till protokollet.

§ 27

Styrelsen har sitt siite i Sundbvberg.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser tre personer. varav minst tva styrelseledamoéter, att tva i férening teckna forening-
ens firma. Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet 6verstiger
hélften av samtliga styrelseledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de

flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrides av ordforanden, dock att
giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutférhet minsta antal ledaméter dr narvarande.

§28
Féreningens riakenskaper omfattar tiden 1 januari -- 31 december. Fére april ménads utgang varje

ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberiittelse, resultatrikning samt balansrik-
ning. =
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda férening-
en dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens
fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen dger rdtt att till sikerhet for medlems lan for férvirv av bostadsritt i foreningen, lamna
pantbrev 1 foreningens fastighet och teckna borgen. [ samband hidrmed skall bostadsrittshavaren

ldmna sin bostadsriitt som pant till {6reningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pa grund av sitt atagande.

§ 30
Revisorerna skall vara tva jimte tva suppleanter.

T A

Revisorer och revisorssuppleanter viiljes for tiden fran ordinarie féreningsstimma intill dess nésta
ordinarie foreningsstimma hallits.

Om f6reningen har statligt bostadslan skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av kom-
munen.

§ 31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ir avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma éver av revisorerna even-
tuellt gjorda anmiirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar. revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av reviso-

rerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma. pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma

§ 32

Ordinarie foéreningsstimma halls arligen fore juni manads utging.

§33

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil déirtill eller dd minst 1/10

av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat.

§ 34
Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall skriftligen an-

mala drendet till styrelsen senast fore april manads utgang for att drendet skall kunna anges i
kallelsen.
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§ 35
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stdimmans dppnande

Godkinnande av dagordning

Val av ordfoérande vid stimman

Anmilan av stvrelsens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstriknare
Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Stvrelsens arsredovisning

Revisorernas beriittelse

Faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Arvoden at styrelse och revisorerna

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleanter

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt drenden enligt § 34
Stimmans avslutande
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Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de dren-
den for vilka stimman blivit utlyst och vilka anges i kallelsen till stimman.

§ 36

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om forekommande drenden och utfirdas ge-
nom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post se-
nast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor
fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

§ 37
Vid foreningsstimman har medlem foljande antal roster:

NYA NR:
Ligenhet nr 3_lo6oYy 11.75 roster
4 _100] 5.00
5 100% 4.00
5 6 1003 6.75
. 7 A0 9.75
. 8 0% _ 13.50
- 9 103 3.00
10 oYy 13.50
11 201 9.75
12 1303 13.50
g 13 _J203 3.00
' 14 1204 13.50
. 15 1300 7.00
16 [30L 20.00
17 1909 3.00

18 (304 2300 -

Summa 160.00 roster -~
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§ 37 forts

[nnehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt. har de dock tillsammans antal roster enligt
ovan.

Réstberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem far utdva sin rostritt endast genom annan medlem, ikta make eller nirstiende, som var-

aktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud. Ingen far sisom ombud foretrada mer 4n en
medlem.

Fonder

§ 38
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for vttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av an-
skaffningskostnaden for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.
Upplosning och likvidation
§ 39

Vid féreningens upplésning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

[ allt varom ¢j hir ovan stadgats giller Bostadsriittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 19 november 1998 och vid or-
dinarie foreningsstimma den 28 april 1999.
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